ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipena starostom obce Prantiskom Priekalom
ako prenajimatel’ (F'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca:  Veronika Kohitova, red. Kohutova

bytofn: Skolsk4 58/2, 972 47 Oslany
a
Radko Pihik, rod. Pihik

bytom: Skolské 58/2, 972 47 Oslany

ako ndjomca (d’alej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechéva néjomecovi do najmu na dobu urditl ndjormy byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finan&ngch prostriedkov obcee, ako byt pre socidlne slabich obyvatefov obce QOslany
{d’alej len ,,socidlny byt).

2. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny Vieobecte zaviznym nariadenim obce Oslany
€. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabsich obyvatelov obce Oslany.

3. Prenajimatcl prenechiva nédjomcovi do najmu byt €. 16 nachddzajici sa v polyfunkénom dome
stip. & 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc.&.
2020/5 v k.t Oslany, v obci Oslany, na prizemi, 1. nadzemnom podla, pozostavajtci z 2 izieb,
kuchyne a prislusenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na ziklade Hadosti néjomeu o prediZenie nijomného vzt'ahu
zo dila 22. 06. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 59/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
01.07. 2021, bod IL,, pism. €) o prediZeni najomného vzfahu.

5. Opis stavu bytu:

- byt I kategérie, socidlny so $tandardnou vybavou

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 64,85

- Vjmera obytnej podlahovej plochy bytu v m?* 37,56

- vykurovanie bytu: tstredné kirenie

- Uprava podlah: PVC, dla¥ba

- uprava stien: omietky, mal'ovka, obklady,

- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, sporék

- vybavenie kipelne: vaiia, umyvadlo, dve batérie, wo, elekiricky bojler

.
Doba trvania ndjmu a zdnik ndjmu
1. Byt uvedeny v &L II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09. 2021 do 31. 08.
2022, t. j. na 1 rok.
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Ak bude mat’ najomea najomného bytu zéujem o prediZenie platnosti nsjomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukondenim platnosti zmluvy dorutit na Obecny trad Oslany Ziadost o predlZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Fiadost o predizenie podand nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri ndjomnt zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika,

. Najomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknt’;

- pisormou dohodou zmluvngceh strin k dohodnutému diiu,

- pisomnou yypoved'ou zo strany najomeu,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupiteP'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca;

a) nesplita podmienky uvedené vo VZN &, 03/2011,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice z néjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vdas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Sas dIhs ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto snim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyu¥iva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatefa na iné ucely ako na byvanie alebo ak
nijomeca alebo ten, kto snim bjva, sistavne porusuje pokojué byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobre mravy v dome,

e) neu¥iva byt bez véZnych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajl navitevy Yratiie ako 15 dui),

g) vykonal v byte stavebne Upravy.

V pisomnej v§povedi, ktord podal prenajimatel’ mus{ byt uvedena lehota, kedy sa mé nijom
skon&it’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je nijomca poviony byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ nsjomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim byta

Poplatok za holé néjomné a Whradu za plnenie poskytované v stivislosti s uZivanim bytu (dalej len
najomné™) predstavuje mesatne 132,00 € (slovom stotridsatdva eur). Tento poplatok zahffia: holy
najom, fond oprav a udrzby, yykurovanie, stofné. V poplatku nie je zahrmutd spotreba elektricke)
energie a spotreba vody.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu néjomué vo
vyike 132,00 eur mesaine vidy do 25. dita predchédzajticeho mesiaca do pokladne obce.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania zmluyy a v zmysle evidenéného listu z4lohova thradu
7a spotrebu elekirickej energie a spotrebu vody. Zalohova mesatna tihrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova Ghrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od pottu ostb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohové thrada sa
plati mesatne vzdy najneskér do 25. dita predchadzajiiceho mesiaca spolu s néjomnym, v pokladni
obce.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (roka) bude zéloha za elekirickh energiu a vodu podla prisludnych
platnych pravaych predpisov vytittovana. Pripadny nedoplatok je n4jomea povinny ubradit’ najneskor
do 7 dnf v pokladni obecného Gradu alebo na acet obee Oslany
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vtvare IBAN SK.69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit
najnesk6r do 7 dni na det, ktory uréf ngjomea.

Ak n&jomca nezaplati ndjonmé alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povimny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z meskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy
za kaZdy deil omegkania. :

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat na najomnom a zalohovych platbdch za dva aviac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dh v obecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej strinke obce a informadnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dthu ndjomeu.

- Najomea zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finandnd

zabezpeku. Ak déjde zo strany nsjomcu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektrickt
energiu a vodu bude s nim ukonSeny ngjomny vztah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatend dast’
najomného bude uspokojend z poukézanej finantne zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane po
odpotitani nezaplateného ngjomného sa ndgjomcovi vrati pri ukonéeni najomného vzt'ahu do 30 dnf po
ukonéeni najmu na det, ktory uréi ndjomea.

Vpripade, ak d&jde ku skoneniu néjommného vzfalu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného, priom podas celej doby trvania n4jmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane ndjomcu a nijomea v dase skondenia ndjmu nebude mat vo&i obei Ziadne zavizky, bude
finandné zibezpeka vratend do 30 dnf po ukondent najmu na tdet, ktory uréil ndjomea.

Po skonéeni najmu sa byt pridelf inému uchédzadovi.

V.
Prdva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len vtedy, ak z VZN obce
¢. 03/2011 nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povimmosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ndjomca bol povinny pred podpisanim nijomnej zmluvy uhradif na tidet obce Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finantnt zébezpeku pre predmetny byt vo vyske
528,00 €. Nijomca thto povinnost’ splnil v roku 2011 (256,00 €) a diia 14.06.2019 (272,00 €).

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zébezpeky zadrzat do doby mnajbliZ¥ieho
vyudtovania shuZieb spojenych s uZivanim bytu za tfelom zapotftania zévizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyidtovania zalohovych thrad.

¢) Tento byt mdZe obyvat len Ziadatel a uzivatelia, ktori st uvedeni v informa&nom liste
Ziadatela o byt.

d} U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho z4konnika.

e) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ngjomcami.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych préay k bytu na ngjomcov.

g) Néijomcea nesmie vykongvat’ v byte #adne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.

h) Néjomea ndjomného bytu je povinny do 30 dnd nahlésif na Obecny trad Oslany kazdn zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch vtdajoch uvedenych v &l. TIi, ods. 1-5. Néjomca
néjomneho bytu nemdA nérok na pridelenie néhradného bytu alebo mej bytovej nahrady pri
ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkoPvek spsobom.

1) Kterminu ukonéenia néjmu je n4jomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
vstave primeranom dobe uZivania, priSom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

3} Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze sa téelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukonCenia ndjomného vztahu, néjomea efte pred uzavretin tejto najomnej zmluvy spisal diia
26. 08. 2019 na Notirskom trade notara Mgr. Mattina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februarova 153/3, notérsku zapisnicu N 456/2019, NZ 27198/2019, NCRls 27829/2019,
v ktorej vyhlésil, Ze stihlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuiného poriadku
pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonfeny z akéhokolvek
dévodu upravengho v ngjomnej zmhive a nijomea dobrovolne neuvolni a neodovzds uZivany
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byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici néjomea uréil aj miesto, na ktoré budl
vypratané vietky hnutelné veci patriace ndgjomcom, nachddzajuce sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notarska zapisnica sa stiva sucastou aj tejto najomnej
zmluvy.

k) V pripade, 7e ndjomca k terminu ukondenia n4jomnej zmluvy sa zuveden¢ho bytu
neodstahuje, spravca zabezpeti vypratanie nagjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

1) Ak mesatny prijem o0sob, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Ciastku uréenﬁrpodl’a VZN &. 03/2011, &lanok V, bod 1b, moze im byt
platnost néjomnej zmluvy predlZend o 6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzadov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomeca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného uradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomea sa zavizuje platit’ obci poplatok za odvoz komunélneho odpadu,

- n&jomca nesmie vykonat v byte #iadne stavebné upravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykonavat’ Ziadnu podnikatelski ¢innost,

- vesanie pradla na vonkajsej stene okien,

_ 7aluzie a rolety nesmi byt umiestnen¢ z vonkajej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spractvajn v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractvani osobnjch tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
InformAcie o spracivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle _w_\_af_w,.,Qﬁg)_l_g_l_ly,u‘dgj_._ﬁk[,injo_;m_qygnip_, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca previdzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom.

VIIL
Zavereiné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so
stithlasom zmluvnych stran.

2. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomea.

3 Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami auéinnost dnom
nasledujiicim po dni zverejnenia na webove;j stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 08. 2021 V Oslanoch, dila —75}724
/]

Prenajimatel’: Najomca: /

ObecOslany / Jr~>[* E3MEAZA _\ e b,

Frantisek PRIE 2 /"'E’

starosta obce



